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PRAVILNIK

O STRUCNOM ISPITU ZA POSREDNIKE U PROMETU | ZAKUPU
NEPOKRETNOSTI

("Sl. glasnik RS", br. 75/2014, 39/2017, 70/2018, 98/2020, 135/2022 i 70/2025)

| UVODNA ODREDBA

Predmet

Clan 1

Ovim pravilnikom propisuje se program i nacin sprovodenja polaganja stru¢nog ispita za posrednike u prometu i zakupu
nepokretnosti (u daljem tekstu: struéni ispit), visina takse za polaganje struénog ispita, iznos naknade za rad ¢lanova
komisije, sadrzina i oblik uverenja o polozenom stru¢nom ispitu i sadrzina, oblik i nacin vodenja evidencije o izdatim
uverenjima o poloZzenom struénom ispitu.

Il PROGRAM | NACIN SPROVODENJA POLAGANJA STRUCNOG ISPITA

1. Program strucnog ispita

Clan 2
Strucni ispit obuhvata proveru znanja iz sledecih predmeta, odnosno ispitnih oblasti:
1) pravni okvir u vezi sa posredovanjem u prometu i zakupu nepokretnosti;
2) finansijski i poreski aspekti posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti;
3) menadzment u posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti;
4) osnove prostornog planiranja i izgradnje, stanovanja i ozakonjenja.

Detaljan sadrzaj stru€¢nog ispita utvrden je Programom polaganja stru¢nog ispita za obavljanje poslova posredovanja u
prometu i zakupu nepokretnosti (u daljem tekstu: Program stru€nog ispita), koji je odStampan uz ovaj pravilnik i €ini njegov
sastavni deo.

2. Nacin sprovodenja polaganja strucnog ispita

Obavestenje o ispithom roku za polaganje struénog ispita
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Clan 3
Ispitne rokove za polaganje struénog ispita utvrduje ministar nadlezan za poslove trgovine (u daljem tekstu: ministar).

Obavestenje o ispithnom roku za polaganje stru¢nog ispita, nacinu i roku za podnoSenje prijave i dokazima koji se podnose uz
prijavu, iznosu takse za polaganje stru¢nog ispita i podacima za uplatu, kao i drugim podacima u vezi sa polaganjem
strucnog ispita, ministarstvo nadlezno za poslove trgovine (u daljem tekstu: Ministarstvo) objavljuje na svojoj zvani¢noj
Internet stranici.

Datum, vreme i mesto polaganja pismenog i usmenog dela stru¢nog ispita odreduje predsednik komisije iz ¢lana 6. stav 1.
ovog pravilnika.

Obavestenje o datumu, vremenu i mestu polaganja stru¢nog ispita iz stava 3. ovog ¢lana, objavljuje se na zvani¢noj Internet
stranici Ministarstva, najkasnije tri dana pre termina polaganja pismenog dela ispita, odnosno usmenog dela ispita.

Prijava za strucni ispit

Clan 4
Kandidat za polaganje stru¢nog ispita podnosi prijavu, koja sadrzi:

1) licne podatke (ime, o€evo/majc¢ino ime i prezime kandidata, jedinstveni mati¢ni broj gradana, datum i mesto rodenja,
adresu stanovanja i kontakt telefon/elektronsku adresu);

2) stepen struéne spreme.
Uz prijavu kandidat prilaze:

1) dokaz o prebivalistu na teritoriji Republike Srbije (kopiju licne karte i izvod elektronskog CitaCa biometrijske licne karte, ako
je to tehnicki moguce, a u suprotnom - kopiju licne karte);

2) dokaz o tome da ima najmanje |V stepen stru¢ne spreme (overenu kopiju diplome);
2a) uverenje nadleznog organa da nije osudivan na kaznu zatvora za krivi¢no delo u Republici Srbiji ili stranoj drzavi;
3) dokaz o izvr§enoj uplati takse za polaganje ispita.

Dokaz iz stava 2. tacka 2a) ovog €lana, koji se odnosi na krivi€na dela u Republici Srbiji, ministarstvo nadlezno za poslove
trgovine pribavlja po sluzbenoj duznosti, osim ako kandidat izriCito izjavi da ¢e taj dokaz pribaviti sam.

Dokaze iz stava 2. ovog ¢lana zadrzava Ministarstvo i ne vrac¢aju se kandidatu.
Spisak kandidata i administrativni poslovi

Clan 5

Po isteku roka za podnosSenje prijava, pristupa se razmatranju pristiglih prijava i sacinjavanju spiska kandidata za polaganje
stru€nog ispita po terminima.

Ministarstvo obavlja administrativhe poslove u vezi sa polaganjem stru¢nog ispita i obezbeduje da sve informacije koje se
odnose na polaganje stru¢nog ispita budu blagovremeno dostupne kandidatima.

Sastav komisije

Clan 6

Strucni ispit sprovodi komisija (u daljem tekstu: Ispitna komisija), koju ¢ine predsednik, Cetiri ¢lana i sekretar ili njihovi
zamenici.

Listu ispitivaCa, koja se sastoji od najvise 16 ¢lanova, utvrduje ministar.

Clanove Ispitne komisije i po potrebi njihove zamenike po ispitnim rokovima sa liste ispitivada imenuje ministar.
Uslovi za ¢lanove Ispitne komisije

Clan7

Za Clanove Ispitne komisije imenuju se lica sa steCenim visokim obrazovanjem na studijama drugog stepena (diplomske
akademske studije - master, specijalisticke akademske studije, specijalisticke strukovne studije), odnosno na osnovnim
studijama u trajanju od najmanje Cetiri godine.

Predsednik, zamenik predsednika, sekretar i zamenik sekretara Ispitne komisije su iz ministarstva nadleznog za poslove
trgovine.

Pocetak strucnog ispita



Clan 8

Pre pocetka polaganja stru¢nog ispita predsednik ili sekretar Ispitne komisije utvrduje identitet kandidata koji su izasli na
strucni ispit.

Predsednik ili sekretar Ispitne komisije kandidatima objasnjava nacin polaganja stru¢nog ispita i odgovora na eventualna
pitanja kandidata koja se odnose na polaganje stru¢nog ispita, ocenjivanje kandidata i tehniku davanja odgovora na ispitna
pitanja.

Delovi struc¢nog ispita

Clan 9
Strucni ispit sastoji se od pismenog i usmenog dela.
Pismeni deo stru¢nog ispita (u daljem tekstu: test) polaze se u trajanju od najviSe tri sata.
Na testu kandidat daje odgovore na pismeno postavljena pitanja iz Cetiri ispitne oblasti iz ¢lana 2. stav 1. ovog pravilnika.
Test se obavlja pod nadzorom najmanje dva ¢lana Ispitne komisije.

Test se moze organizovati i u elektronskoj formi uz automatsko utvrdivanje tacnosti odgovora kandidata, odnosno
automatsko utvrdivanje rezultata testa.

Po utvrdivanju rezultata testa, sekretar Ispitne komisije sacinjava listu sa rezultatima testa, koja sadrzi procenat tacnih
odgovora po ispitnim oblastima. Ovu listu potpisuju predsednik i sekretar komisije.

Smatra se da je kandidat polozio test ukoliko je tacno odgovorio na najmanje 60% od ukupnog broja pitanja iz svakog
predmeta iz ¢lana 2. stav 1. ovog pravilnika.

Usmenom delu stru¢nog ispita mogu pristupiti samo kandidati koji su polozili test.

Na usmenom delu stru€nog ispita, ¢lanovi Ispitne komisije postavljaju kandidatu pitanja iz Cetiri ispitne oblasti iz ¢lana 2. stav
1. ovog pravilnika i na osnovu njegovih odgovora ocenjuju njegovu osposobljenost za obavljanje poslova posredovanja u
prometu i zakupu nepokretnosti, u skladu sa propisima i paznjom dobrog privrednika.

Usmeni deo stru¢nog ispita traje najvise 30 minuta po kandidatu. Kada kandidat odgovori na poslednje postavljeno pitanje,
po zavrSenom ocenjivanju, kandidatu se saopStava rezultat usmenog dela stru¢nog ispita koji moze biti "polozio" ili "nije
polozio".

Na osnovu rezultata usmenog dela stru¢nog ispita, ukupni rezultat kandidata na struénom ispitu Ispitna komisija odreduje
ocenom "polozio" ili "nije polozio".

Nacin rada Ispitne komisije

Clan 10

Ispitna komisija utvrduje i postavlja ispitna pitanja, sprovodi test i usmeni deo stru¢nog ispita i vri ocenjivanje kandidata u
skladu sa odredbama ovog pravilnika.

Ispitna komisija vrSi ocenjivanje glasanjem.
Ako je broj glasova ¢lanova Ispitne komisije za ocenu "poloZio" i za ocenu "nije polozio" jednak, odlu€ujuci je glas
predsednika.

Naknada za rad Ispitne komisije

Clan 11

Predsednik, ¢lanovi i sekretar Ispitne komisije imaju pravo na naknadu za rad u Ispitnoj komisiji u iznosu od 900 RSD po
kandidatu koji polaZze usmeni deo struénog ispita, a najviSe do iznosa finansijskih sredstava opredeljenih za tu namenu, za
kalendarsku godinu u kojoj se sprovodi strucni ispit.

Odlaganje polaganja stru¢nog ispita

Clan 12

Kandidat moze jedanput po ispitnom roku odloziti polaganje stru¢nog ispita, o ¢emu pismenim putem obavestava
Ministarstvo, najkasnije dva dana pre termina odredenog za polaganje.

U slu€aju iz stava 1. ovog €¢lana, kandidatu se odreduje naknadni termin za polaganje stru¢nog ispita.

Neizlazak na strucni ispit



Clan 13

U slucaju bolesti i drugih opravdanih razloga (smrtni slu¢aj bliskog ¢lana porodice, vazne sluzbene obaveze i sl.) kandidat
moze jedanput po ispitnom roku opravdati neizlazak na stru¢ni ispit, o Eemu pismenim putem obavesStava Ministarstvo, uz
podnoSenje dokaza, najkasnije dva radna dana nakon dana odredenog za polaganje.

Nakon procene opravdanosti razloga iz stava 1. ovog ¢lana, kandidat se obavestava:
1) o naknadnom terminu za polaganje stru¢nog ispita; ili

2) o tome da razlozi nisu uvazeni; ili

3) o tome da su podneti dokazi ocenjeni kao neodgovarajuci.

U slucajevima iz stava 3. tac€. 2) i 3) ovog ¢lana, kandidat ponovo podnosi prijavu za polaganje stru¢nog ispita u skladu sa
¢lanom 4. ovog pravilnika.

Kandidat koji ne izade na struc¢ni ispit na dan odreden za polaganje, a ne odlozi polaganje stru¢nog ispita na nacin odreden u
¢lanu 12. ovog pravilnika, niti opravda neizlazak na nacin odreden u stavu 1. ovog ¢lana, ocenice se ocenom "nije polozio".

Odustajanje i udaljavanja sa struc¢nog ispita

Clan 14
Kandidat koji u toku polaganja stru¢nog ispita odustane od daljeg polaganja, oceni¢e se ocenom "nije polozio".
Ako kandidat narusava red ili se ustanovi da je pokusao da izvrsi ili je izvrSio prevaru u toku polaganja stru¢nog ispita, bi¢e
udaljen sa stru¢nog ispita i oceni¢e se ocenom "nije polozio".

Ponovno polaganje struc¢nog ispita

Clan 15

Kandidat koji je na stru¢nom ispitu ocenjen ocenom "nije poloZio", moze se prijaviti za polaganje u narednom ispithnom roku.
Zapisnik

Clan 16

O polaganju stru¢nog ispita vodi se zapisnik u koji se unose podaci o sastavu Ispitne komisije, mestu i vremenu polaganja
strucnog ispita, kandidatima i rezultatu svakog kandidata na stru¢nom ispitu.

Zapisnik iz stava 1. ovog ¢lana potpisuju predsednik, ¢lanovi i sekretar Ispitne komisije.

Ministarstvo objavljuje spisak kandidata koji su polozili strucni ispit na svojoj zvani¢noj Internet stranici u roku od osam dana
od dana zavrSetka stru¢nog ispita.

Il TAKSA ZA POLAGANJE STRUCNOG ISPITA

Clan 17
Taksa za polaganje stru¢nog ispita iznosi 20.000 dinara po kandidatu i ispitnom roku.

Kandidatu kome je odreden naknadni termin za polaganje stru¢nog ispita u skladu sa ¢l. 12. ili 13. ovog pravilnika, upla¢ena
taksa ¢e se priznati u tom naknadnom ispitnom roku.

Podaci o broju racuna, primaocu i svrsi uplate objavljuju se na zvani¢noj Internet stranici Ministarstva.

IV UVERENJE O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Clan 18

Ministarstvo kandidatu koji je polozio stru¢ni ispit izdaje uverenje o poloZzenom stru¢nom ispitu, u pismenom obliku, u roku od
30 dana od dana objavljivanja spiska iz ¢lana 16. stav 3. ovog pravilnika.

Uverenje iz stava 1. ovog €lana sadrzi:
1) naziv Ministarstva;
2) pravni osnov;

)
)
3) licne podatke lica koje je poloZilo strucni ispit;
4) datum polozZenog struénog ispita;

)

5) datum, mesto izdavanja i broj uverenja;



6) potpis ovlas¢enog lica i sluzbeni pecat.
V EVIDENCIJA O 1ZDATIM UVERENJIMA O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Clan 19

Ministarstvo vodi evidenciju o izdatim uverenjima o polozenom stru¢nom ispitu (u daljem tekstu: evidencija), u pismenom
odnosno elektronskom obliku, u skladu sa propisima kojima se ureduje kancelarijsko poslovanje organa drzavne uprave.

Evidencija sadrzi slede¢e podatke: redni broj, ime i prezime i jedinstveni mati¢ni broj gradana kandidata kome je izdato
uverenje o polozenom stru¢nom ispitu, datum polaganja testa i datum polaganja usmenog dela stru¢nog ispita, datum
izdavanja i broj uverenja.

Uz evidenciju Cuvaju se:

1) zapisnik iz €lana 16. stav 1. ovog pravilnika;

2) lista rezultata testa iz ¢lana 9. stav 6. ovog pravilnika;
3) kopija uverenja iz ¢lana 18. stav 1. ovog pravilnika.

Ministarstvo podatke iz stava 2. ovog ¢lana €uva trajno.

VI ZAVRSNA ODREDBA

Clan 20

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".

Samostalni ¢lanovi Pravilnika o izmenama i dopuni
Pravilnika o struénom ispitu za posrednike u prometu i zakupu nepokretnosti

("Sl. glasnik RS", br. 70/2018)

Clan5

Program polaganja stru¢nog ispita za obavljanje poslova posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti, koji je odStampan
uz Pravilnik o struénom ispitu za posrednike u prometu i zakupu nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 75/14 i 39/17) i €ini
njegov sastavni deo, zamenjuje se Programom polaganja stru¢nog ispita za obavljanje poslova posredovanja u prometu i
zakupu nepokretnosti, koji je odStampan uz ovaj pravilnik i €ini njegov sastavni deo.

Program polaganja stru¢nog ispita za obavljanje poslova posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti, koji je odStampan
uz ovaj pravilnik i €ini njegov sastavni deo, primenjivace se od 15. oktobra 2018. godine.

Clan 6

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".

Samostalni ¢lan Pravilnika o izmenama
Pravilnika o struénom ispitu za posrednike u prometu i zakupu nepokretnosti

("Sl. glasnik RS", br. 135/2022)

Clan 6

Ovaj pravilnik stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".

Samostalni ¢lan Pravilnika o izmenama
Pravilnika o stru¢énom ispitu za posrednike u prometu i zakupu nepokretnosti

("SI. glasnik RS", br. 70/2025)

Clan 4

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".

Prilog



PROGRAM POLAGANJA STRUCNOG ISPITA ZA OBAVLJANJE POSLOVA
POSREDOVANJA U PROMETU | ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

1) PRAVNI OKVIR U VEZI SA POSREDOVANJEM U PROMETU | ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

Modul 1 - Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti
1.1 Zakon koji ureduje posredovanje u prometu i zakupu nepokretnosti
1.2 Ko se moze baviti posredovanjem u prometu i zakupu nepokretnosti
1.3 Koje uslove treba ispuniti za obavljanje poslova posredovanja
1.4 Sadrzaj ugovora o posredovanju
1.5 Obaveze posrednika
1.6 Obaveze nalogodavca
1.7 Posredni¢ka nadoknada
1.8 Prestanak ugovora o posredovanju
1.9 Osiguranje od odgovornosti za Stetu
1.10 Registar posrednika
Pravni izvori:

1. Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/13 i 41/18)

Modul 2 - Zakon o prometu nepokretnosti i Zakon o obligacionim odnosima

2.1 Pojam ugovora, sadrzina i bitni elementi, vrste ugovora
2.2 Ugovor o prometu nepokretnosti, forma, pravno dejstvo
2.3 Overa potpisa

2.4 Pravo prece kupovine

2.5 Kapara i odustanica

2.6 Punomocje

2.7 Ugovor o zakupu

2.8 Ugovor o poklonu

2.9 Predugovor

2.10 Zamena nepokretnosti

2.11 Isplata kupoprodajne cene

2.12 Ugovor o zajednickoj gradnji - opSta ugovorna pravila
2.13 Ugovor o suinvestiranju - opsta ugovorna pravila
Pravni izvori:

1. Zakon o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 29/78, 39/85, 45/89 - USJ i 57/89 i "Sluzbeni list SRJ", broj
31/93)

2. Zakon o prometu nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 93/14, 121/14 i 6/15)
3. Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/13 i 41/18)

4. Zakon o stanovanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 50/92, 76/92, 84/92 - ispravka, 33/93, 53/93 - dr. zakon, 67/93 - dr. zakon,
46/94, 47/94 - ispravka, 48/94 - dr. zakon, 44/95 - dr. zakon, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 - dr. zakon, 99/11 i 104/16 -
dr. zakon)

5. Srpski gradanski zakonik
6. Zakon o deviznom poslovanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 62/06, 31/11, 119/12, 139/14 i 30/18)



7. Zakon o spre€avanju pranja novca i finansiranja terorizma ("Sluzbeni glasnik RS", broj 113/17)

Modul 3 - Stvarno pravo
3.1 Sticanje svojine
3.2 Susvojina
3.3 Zajednicka svojina
3.4 Predaja poseda
3.5 Gradenje
3.6 Sticanje svojine od strane stranaca
3.7 Zalozno pravo
3.8 Imovina pravnih lica, sticanje
Pravni izvori:

1. Zakon o osnovama svojinskopravnih odnosa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 6/80 i 36/90, "Sluzbeni list SRJ", broj 29/96 i
"Sluzbeni glasnik RS", broj 115/05 - dr. zakon)

2. Zakon o drzavnom premeru i katastru ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 18/10, 65/13, 15/15 - US, 96/15, 47/17 -
autenti¢no tumacenje, 113/17 - dr. zakon, 27/18 - dr. zakon i 41/18 - dr. zakon)

3. Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US,
50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14)

4. Zakon o privrednim drustvima ("Sluzbeni glasnik RS", br. 36/11, 99/11, 83/14 - dr. zakon, 5/15 i 44/18)

Modul 4 - Nasledno i porodiéno pravo
4.1 Ugovor o dozivotnom izdrZzavanju
4.2 Ugovor o raspodeli imovine za zivota
4.3 Ostavinski postupak i reSenje
4.4 Poslovna sposobnost
4.5 Maloletna lica i raspolaganje imovinom
4.6 Zajednicka imovina supruznika
4.7 Starateljstvo
4.8 Saglasnosti za prodaju
4.9 Imovina steCena pre braka
4.10 Lica bez poslovne sposobnosti
Pravni izvori:
1. Zakon o nasledivanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 46/95, 101/03 - USRS i 6/15)

2. Zakon o vanparni¢nom postupku ("Sluzbeni glasnik SRS", br. 25/82, 48/88 i "Sluzbeni glasnik RS", br. 46/95 - dr. zakon,
18/05 - dr. zakon, 85/12, 45/13 - dr. zakon, 55/14, 6/15i 106/15 - dr. zakon)

3. Porodi¢ni zakon ("Sluzbeni glasnik RS", br. 18/05, 72/11 - dr. zakon i 6/15)

Modul 5 - Katastar nepokretnosti
5.1 Javnost knjiga
5.2 Vrste javnih registara
5.3 Upis prava svojine
5.4 Upis hipoteke
5.5 Konac¢nost i pravosnaznost reSenja
5.6 Tereti
5.7 Zabelezbe

5.8 Izvod iz lista nepokretnosti



5.9 Zahtev za upis (potrebna dokumentacija)
5.10 Brisanje tereta

5.11 Uslovi za upis prava svojine

5.12 Zbirka isprava

Pravni izvori:

1. Zakon o drzavnom premeru i katastru ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 18/10, 65/13, 15/15 - US, 96/15, 47/17 -
autenti¢no tumacenje, 113/17 - dr. zakon, 27/18 - dr. zakon i 41/18 - dr. zakon)

2. Zakon o hipoteci ("Sluzbeni glasnik RS", br. 115/05, 60/15, 63/15 - US i 83/15)

3. Pravilnik o katastarskom premeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 7/16 i 88/16)

2) FINANSIJSKI | PORESKI ASPEKTI POSREDOVANJA U PROMETU | ZAKUPU
NEPOKRETNOSTI

Modul 1 - Finansijske institucije ucesnici na trziStu nepokretnosti
1.1 Banke kao ucesnici na trziStu nepokretnosti
1.2 Pojam i vrste hipotekarnih kredita
1.3 Uslovi odobravanja i sredstva obezbedenja hipotekarnih kredita
1.4 Vrste kamatnih stopa
1.5 Nacionalna korporacija za osiguranje stambenih kredita - NKOSK
1.6 Osiguravajuc¢e kompanije - osiguranje nepokretnosti
1.7 Osiguranje posrednika u prometu i zakupu nepokretnosti
Pravni izvori:
1. Zakon o bankama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 107/05, 91/10 i 14/15)
2. Zakon o Nacionalnoj korporaciji za osiguranje stambenih kredita ("Sluzbeni glasnik RS", broj 55/04)
3. Zakon o osiguranju ("Sluzbeni glasnik RS", broj 139/14)
4. Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/13 i 41/18)

Modul 2 - Platne usluge i devizno poslovanje
2.1 Vrste platnih usluga
2.2 Pruzaoci platnih usluga
2.3 Oblik i sadrzina platnog naloga
2.4 Vrste platnih racuna
2.5 Jedinstveni registar raCuna
2.6 Institucije elektronskog novca
2.7 UCesnici u plathom sistemu
Pravni izvori:

1. Zakon o platnom prometu ("Sluzbeni list SRJ", br. 3/02 i 5/03 i "Sluzbeni glasnik RS", br. 43/04, 62/06, 111/09 - dr. zakon,
31/11i139/14 - dr. zakon)

2. Zakon o platnim uslugama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 139/14 i 44/18)
3. Zakon o deviznom poslovanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 62/06, 31/11, 119/12, 139/14 i 30/18)

4. Odluka o obliku, sadrzini i nacinu kori§¢enja obrazaca platnih naloga za izvrSenje platnih transakcija u dinarima ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 55/15, 78/15, 82/17 i 65/18)

Modul 3 - Spre€avanje pranja novca i finansiranja terorizma
3.1 Osnovni pojmovi iz oblasti pranja novca i finansiranja terorizma

3.2 Radnje i mere koje preduzimaju posrednici u prometu i zakupu nepokretnosti



3.3 Rizik i vrste rizika (geografski ili rizik drzave, rizik stranke i rizik transakcije)

3.4 Radnje i mere prepoznavanja i pracenja stranke i nacin njihovog sprovodenja

3.5 Odredivanje ovlas¢enog lica i njegovog zamenika

3.6 Obaveza sastavljanja i primene liste indikatora

3.7 Vodenje i sadrzina evidencija o strankama, poslovnim odnosima i transakcijama

Pravni izvor i literatura:

1. Zakon o spre€avanju pranja novca i finansiranja terorizma ("Sluzbeni glasnik RS", broj 113/17)

2. Smernice za procenu rizika od pranja novca i finansiranja terorizma za obveznike koji vr§e delatnost posredovanja u
prometu i zakupu nepokretnosti (internet stranica Ministarstva trgovine, turizma i telekomunikacija)

Modul 4 - Poreski aspekti posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti
4.1 Porez na imovinu - predmet oporezivanja, obveznici, osnovica, obaveze, stope, oslobodenja
4.2 Porez na naslede i poklon - predmet oporezivanja, obveznici, osnovica, obaveze, stope, oslobodenja
4.3 Porez na prenos apsolutnih prava - predmet oporezivanja, obveznici, osnovica, obaveze, stope, oslobodenja
4.4 Utvrdivanje i naplata poreza na imovinu

4.5 Porezi na prihode od kapitala i kapitalni dobitak - pojam, odredivanje, osnovica, stope, oslobodenja, nacin utvrdivanja i
placanja

4.6 Porez na dodatu vrednost - predmet oporezivanja, poreski obveznik, poreski duznik, mesto i vreme prometa, nastanak
obaveze, osnovica, stope i poreska oslobodenja, obaveze obveznika

4.7 Evidentiranje i brisanje iz evidencije obveznika poreza na dodatu vrednost, izdavanje racuna, povracaj poreza
4.8 Refundacija PDV kupcu prvog stana
Pravni izvori:

1. Zakon o porezima na imovinu ("Sluzbeni glasnik RS", broj 26/01, "Sluzbeni list SRJ", broj 42/02 - SUS i "Sluzbeni glasnik
RS", br. 80/02, 80/02 - dr. zakon, 135/04, 61/07, 5/09, 101/10, 24/11, 78/11, 57/12 - US, 47/13 i 68/14 - dr. zakon)

2. Zakon o porezu na dohodak gradana ("Sluzbeni glasnik RS", br. 24/01, 80/02 - dr. zakon, 80/02, 135/04, 62/06, 65/06 -
ispravka, 10/07, 7/08, 7/09, 31/09, 44/09, 3/10, 18/10, 4/11, 50/11, 91/11 - US, 7/12, 93/12, 114/12 - US, 8/13, 47/13, 48/13 -
ispravka, 108/13, 6/14, 57/14, 68/14 - dr. zakon, 5/15, 112/15, 5/16, 7/17, 113/17 i 7/18)

3. Zakon o porezu na dodatu vrednost ("Sluzbeni glasnik RS", br. 84/04, 86/04 - ispravka, 61/05, 61/07, 93/12, 108/13, 6/14,
68/14 - dr. zakon, 142/14, 5/15, 83/15, 5/16, 108/16, 7/17, 113/17, 13/18 i 30/18)
3) MENADZMENT U POSREDOVANJU U PROMETU | ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

Modul 1 - Marketing nepokretnosti
1.1 Osnove marketinga nepokretnosti
1.2 Izrada marketing plana prodaje
1.3 Oglasavanje nepokretnosti
1.4 Prezentacija nepokretnosti
1.5 Promocija i komercijalizacija nepokretnosti
Pravni izvori:
1. Zakon o trgovini ("Sluzbeni glasnik RS", br. 53/10, 10/13 i 44/18 - dr. zakon)
2. Zakon o zastiti potroSaca ("Sluzbeni glasnik RS", br. 62/14, 6/16 - dr. zakon i 44/18 - dr. zakon)
3. Zakon o zastiti konkurencije ("Sluzbeni glasnik RS", br. 51/09 i 95/13)
4. Zakon o oglaSavanju ("Sluzbeni glasnik RS", broj 6/16)

5. Zakon o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 29/78, 39/85, 45/89 - USJ i 57/89 i "Sluzbeni list SRJ", broj
31/93)

6. Kotler, F. Upravljanje marketingom, Informator, Zagreb, 1994.

7. Markovi¢, M. Poslovna komunikacija, Klio, Beograd, 2003.



8. Bokovi¢, M. Osnovi prometa nepokretnosti, Old rojal sistem, Beograd, 2009.

Modul 2 - MenadZzment nepokretnosti
2.1 Oglasavanje nepokretnosti
2.2 Analiza trziSta nepokretnosti
2.3 Procena vrednosti nepokretnosti (osnove)
Pravni izvori i literatura:
1. Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/13 i 41/18)
2. Zakon o prometu nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 93/14, 121/14 i 6/15)
3. Banjanin, M. Efikasna poslovna komunikacija, Zelnid, Beograd, 1999.
4. Pokovi¢, M. Osnovi prometa nepokretnosti, Old rojal sistem, Beograd, 2009.

5. Buri¢, Z. Metode procene vrednosti nekretnina, Kvark, Zemun, 2009.

Modul 3 - Poslovno pregovaranje i komuniciranje u prometu nepokretnosti
3.1 Poslovno pregovaranje
3.2 Vestina i tehnike poslovne komunikacije
3.3 Stilovi u komunikaciji
3.4 Konflikti u komunikaciji i pregovaranju
3.5 Etika odnosa s javnosc¢u
Pravni izvori i literatura:
1. Zakon o zastiti podataka o li¢nosti ("Sluzbeni glasnik RS", br. 97/08, 104/09 - dr. zakon, 68/12 - US i 107/12)
2. Zakon o trzistu kapitala ("Sluzbeni glasnik RS", br. 31/11, 112/15 i 108/16)
3. Todorovi¢, L. Pregovaranje - strukturirani proces komuniciranja, Neven, Beograd, 2010.
4. Bokovi¢, M. Edukacija posrednika u prometu nepokretnosti, Privredna komora Srbije, Beograd, 2012.
5. Mandi¢, T. Komunikologija, psihologija komunikacije, T. Mandi¢, Beograd, 1995.

6. Niki¢, V. Poslovna etika i komuniciranje, Fakultet za mediteranske studije, Tivat, 2010.

Modul 4 - Poslovno ponasanje i posredni¢ka praksa u prometu nepokretnosti

4.1 Poslovno pona$anje

4.2 UCesnici u prometu nepokretnosti

4.3 Poslovno pona$anje - faze kupoprodaje

4.4 Poslovni bonton

4.5 Posrednicka praksa u Republici Srbiji

Pravni izvori i literatura:

1. Zakon o tajnosti podataka ("Sluzbeni glasnik RS", broj 104/09)

2. Zakon o zabrani diskriminacije ("Sluzbeni glasnik RS", broj 22/09)

3. Zakon o radu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 24/05, 61/05, 54/09, 32/13, 75/14, 13/17 - US i 113/17)

4. Krivicni zakonik ("Sluzbeni glasnik RS", br. 85/05, 88/05 - ispravka, 107/05 - ispravka, 72/09, 111/09, 121/12, 104/13,
108/14 1 94/16)

5. Boji€i¢, D. Kultura poslovnog pona$anja, Alterc, Beograd, 2005.
6. Dobrijevi¢, G. Moc i uticaj u poslovnom pregovaranju, Singidunum, Beograd, 2010.

7. Zari¢, M. i Salati¢, M. Bonton, Narodna knjiga Alfa, Beograd, 1999.
4) OSNOVE PROSTORNOG PLANIRANJA | IZGRADNJE, STANOVANJA | OZAKONJENJA

Modul 1 - Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja, stanovanja i ozakonjenja



1.1 Planski dokumenti, prostorni planovi, urbanisti¢ki planovi
1.2 Sastavni delovi planskih dokumenata

1.3 Plan detaljne regulacije

Pravni izvori:

1. Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US,
50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14)

Modul 2 - Izgradnja objekata
2.1 Informacija o lokaciji
2.2 Lokacijski uslovi
2.3 Rok za izdavanije lokacijskih uslova
2.4 Pojam gradevinskog zemljiSta
2.5 Vrste gradevinskog zemljista
2.6 Idejni projekat
2.7 Glavni projekat
2.8 Izvodacki projekat i projekat izvedenog objekta
2.9 Odgovorni projektant
2.10 Nadleznost za izdavanje gradevinske dozvole
2.11 Poveravanje izdavanja gradevinske dozvole
2.12 Sadrzina gradevinske dozvole
2.13 Tehnicki pregled i komisija za tehni¢ki pregled objekta
2.14 Upotrebna dozvola
Pravni izvori:

1. Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US,
50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14)

Modul 3 - Energetska efikasnost zgrada
5.1 Pravilnici koji se odnose na energetsku efikasnost zgrada
5.2 Elaborat energetske efikasnosti
5.3 Energetski paso$ zgrade
5.4 Postupak izdavanja energetskog paso$a zgrade
Pravni izvori:

1. Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US,
50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14)

2. Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sluzbeni glasnik RS", broj 61/11)

3. Pravilnik o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada ("Sluzbeni glasnik RS", br.
69/12 i 44/18 - dr. propis)

Modul 4 - Stanovanje i odrzavanje zgrada
4.1 Nacelo odrzivog razvoja stanovanja
4.2 Delovi zgrade (posebni, samostalni i zajednicki delovi zgrade)
4.3 Svojina nad posebnim delom zgrade
4.4 Pretvaranje posebnog dela zgrade u zajednicki deo
4.5 Raspolaganje zajednickim delovima zgrade
4.6 Prava i obaveze vlasnika posebnih i samostalnih delova zgrade

4.7 Upravljanje zgradama (nadleznost za vrSenje poslova upravljanja)



4.8 Pojam i pravni status stambene zajednice i njenih organa

4.9 Registar stambenih zajednica

4.10 Upravnik i profesionalni upravnik

4.11 Odrzavanje zgrade (hitne intervencije, tekuce i investiciono odrzavanje)
4.12 Obaveza odrzavanja zgrade

4.13 Obaveza uceS¢a u troskovima odrzavanja zajednickih delova zgrade
Pravni izvor:

Zakon o stanovanju i odrzavanju zgrada ("Sluzbeni glasnik RS", broj 104/16)

Modul 5 - Ozakonjenje objekata

5.1 Objekti koju se mogu ozakoniti

5.2 Objekti koje se ne mogu ozakoniti

5.3 Upis prava svojine na ozakonjenom objektu
5.4 Prikljuenje na infrastrukturu

Pravni izvor:

Zakon o ozakonjenju objekata ("Sluzbeni glasnik RS", broj 96/15)



